mf                        GIUNTA COMUNALE – ADUNANZA DEL 7  GENNAIO 2010

                                        OGGETTO N. 3
PRATICA EDILIZIA N. 09/0139 - DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA PROPOSTA DI ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO.
IL SINDACO


Premesso che:
· i signori Macchniz e Briglia sono proprietari dei terreni individuati catastalmente Foglio n. 90 mappali nn. 101, 532, per una superficie totale pari a complessivi mq. 3.898,74, compresi in zona “servizi pubblici – le case su strada e le palazzine” del vigente P.R.G.C. in forza dell’atto di acquisto rogito Notaio Lucio Longo in data 23/12/2008, registrato a Vercelli il 09/01/2009 al n 79;

· l'accesso al terreno ove sorgerà l'edificio in progetto avviene attualmente tramite servitù di passaggio che grava sul mappale n. 152 del foglio 90 N.C.T. di Vercelli;

· in sede di atto di divisione del lotto fu stabilito che la parte assegnataria dei mappali n. 101, 532 avrebbe provveduto alla richiesta di permesso per la realizzazione di un accesso dalla via Raimondo Lullo tramite costruzione di un ponte sul torrente Cervetto in modo da liberare il mappale n. 152 dalla suddetta servitù;

· in data 27/03/2009 i signori Stefano Macchniz e Marinella Briglia hanno presentato una richiesta di permesso di costruire, registrata nell'elenco delle pratiche edilizie al numero 09/0139, per la realizzazione di un edificio condominiale di 10 unità abitative oltre a relativi accessori e pertinenze, coerentemente alle previsioni del P.R.G.C.;
· i medesimi hanno espresso la volontà di provvedere a propria cura e spese alla costruzione di un ponte privato ad uso pubblico sul torrente Cervetto di accesso ai terreni censiti al N.C.T. di Vercelli ai numeri 101, 532 del foglio n. 90 e giardino pubblico secondo le modalità previste dal Piano Regolatore Generale vigente e le indicazioni dettate dalla Direzione Regionale delle Opere Pubbliche;


Evidenziato che sulla base della proposta formulata dai predetti signori:
· il nuovo ponte sarà a servizio di proprietà privata assoggettato ad uso pubblico  ed il giardino (aree a servizi di proprietà pubblica) sarà ceduto all’Ente;
· tali aree - meglio evidenziate nella tavola 2/3 di progetto - saranno cedute al Comune di Vercelli ad avvenuto collaudo da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale entro e non oltre 30 giorni e comunque non oltre 40 mesi dal rilascio del Permesso di Costruire;


Valutato che:

· la realizzazione del ponte possa essere validamente considerata, trattandosi di opera infrastrutturale funzionale e connessa all’intervento in corso di realizzazione da parte del soggetto privato che permette una autonoma e distinta modalità di accesso al fondo e, nel contempo, l’assoggettamento ad uso pubblico garantisce la fruibilità della nuova area verde a tutti i cittadini;

· la realizzazione del giardino permette di incrementare la dotazione di aree verdi ad uso pubblico del quartiere prevista dal P.R.G.C.;

Precisato che:

· l’assoggettamento ad uso pubblico del ponte sul torrente Cervetto consentirà l'accesso pedonale all'area pubblica destinata a giardino mentre l'accesso carraio sarà riservato ai condomini dell'edificio costruendo e regolato mediante dissuasore a scomparsa;
· l'accesso carraio al ponte sarà concesso, inoltre, ai mezzi di soccorso e ai mezzi d'opera comunali necessari alla pulizia del giardino pubblico tramite consegna delle chiavi del dispositivo di chiusura al traffico ai referenti del Settore comunale competente;

· il Comune di Vercelli, a cessione avvenuta, avrà l'onere della manutenzione ordinaria e straordinaria del giardino pubblico, nonché delle spese relative ai consumi degli impianti di illuminazione del giardino;


Avuto presente che l’attuazione dell’intervento avverrà in conformità alle seguenti tempistiche:

· ritiro del permesso di costruire relativo alla costruzione dell'edificio condominiale;
· inizio lavori di pulizia aree, installazione cantiere e costruzione edificio;
· ottenimento del nulla osta idraulico del servizio Opere Pubbliche della Regione Piemonte - Sezione di Vercelli;

· realizzazione del ponte sul torrente Cervetto;
· ultimazione dell'edificio condominiale;
· realizzazione del giardino pubblico e cessione della relativa area al Comune di Vercelli;
· richiesta certificato di abitabilità dell'edificio;

Atteso che: 
· gli impegni assunti dai proponenti sono riportati nello schema di atto unilaterale, allegato al presente atto, quale parte integrante e sostanziale; 
· tutte le spese relative e conseguenti all’atto di cui è caso, comprese quelle relative alla sua iscrizione nei registri della proprietà immobiliare, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e connesso, saranno a totale carico dei proponenti;

· la manutenzione ordinaria e straordinaria del ponte è in carico al soggetto attuatore o agli aventi causa;

Ritenuto di accogliere favorevolmente la proposta avanzata così come illustrata in precedenza e valutato conseguentemente di approvare lo schema di atto unilaterale, allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale;

Precisato che il presente atto non comporta spese a carico dell’Ente sino alla fase di collaudo delle opere relative all’area verde, la cui futura manutenzione sarà a carico del Comune;


Attesa la competenza della Giunta Comunale a deliberare, in relazione al combinato disposto degli artt. 42 e 48 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267;
Formula la seguente proposta di deliberazione:

1) di accogliere la proposta formulata da parte dei sigg. Stefano Macchniz e Marinella Briglia volta alla realizzazione di un ponte privato ad uso pubblico sul torrente Cervetto di accesso ai terreni censiti al N.C.T. di Vercelli ai numeri 101, 532 del foglio n. 90 e giardino pubblico secondo le modalità previste dal Piano Regolatore Generale vigente;

2) di approvare lo schema di atto unilaterale, allegato alla presente deliberazione, quale parte integrante e sostanziale, con il quale si esplicitano gli impegni assunti dai proponenti e si precisano modalità e termini di realizzazione degli interventi indicati a carico dei proponenti;

3) di dare mandato al Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico di assumere tutti gli atti connessi e conseguenti alla adozione del presente atto;

4) Di nominare quale Responsabile del procedimento il Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, arch. Liliana Patriarca;

Pareri di regolarità tecnica

La sottoscritta, arch. Liliana Patriarca, in qualità di Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 69, 6° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole, in merito alla regolarità tecnica del presente atto.

L’Istruttore
Dott. Patrizia Ranghino
IL DIRETTORE DEL SETTORE
SVILUPPO URBANO ED ECONOMICO

(arch. Liliana Patriarca)
Parere di regolarità contabile

Il sottoscritto, Direttore del Settore Bilancio, Finanza e Tributi, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 69, 6° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole, in merito alla regolarità contabile del presente atto.

Sig. ……………………………………

p. IL DIRETTORE DEL SETTORE BILANCIO, FINANZA E TRIBUTI

(Dr. Silvano Ardizzone)

LA GIUNTA COMUNALE


Vista la proposta di deliberazione relativa all’oggetto, formulata dal Sindaco;

Visti:

· il parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica espresso dal Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, arch. Liliana Patriarca, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000;

· il parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, espresso dal Funzionario Vicario del Settore Bilancio, Finanza e Tributi, Dott.ssa Gabriella Barale, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000;

Ad  unanimità di voti favorevoli, espressi per alzata di mano dai presenti;

DELIBERA

di approvare la proposta di deliberazione, nel testo risultante dal documento che precede;
Successivamente,

LA GIUNTA COMUNALE

Con voti favorevoli unanimi, espressi palesemente;

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 34, 3° comma, dello Statuto Comunale, stante l’urgenza di provvedere in merito.
°°°°°°°

Schema di atto unilaterale d’obbligo
I Signori: MACCHNIZ STEFANO E BRIGLIA MARINELLA

quali titolari del permesso di costruire in rilascio di cui alla pratica edilizia n. 09/0139 del 27/03/2009 per la realizzazione di un edificio condominiale di 10 unità abitative e relativi accessori e pertinenze

PREMESSO

· che i proponenti in data 27/03/2009 hanno presentato una richiesta di permesso di costruire registrata nell'elenco delle pratiche edilizie al numero 09/0139 per la realizzazione di un edificio condominiale di 10 unità abitative oltre relativi accessori e pertinenze;

· che in data _________ la commissione edilizia esprimeva parere favorevole al rilascio del permesso di cui al punto precedente;

· che l'accesso al terreno ove sorgerà l'edificio in progetto avviene attualmente tramite servitù di passaggio tramite il mappale n. 152 del foglio 90 N.C.T. Di Vercelli;

· che in sede di atto di divisione, che si allega in copia alla presente, fu stabilito che la parte assegnataria dei mappali n. 101,532 avrebbe provveduto alla richiesta di permesso per la realizzazione di un accesso dalla via Raimondo Lullo tramite costruzione di un ponte sul torrente Cervetto in modo da liberare il mappale n. 152 dalla suddetta servitù;

· che, allegato alla presente, i proponenti Briglia Marinella e Macchniz Stefano, hanno depositato un progetto per la realizzazione di un ponte sul torrente Cervetto e la sistemazione di un area da destinarsi a giardino pubblico costituito dai seguenti elaborati e documenti:

	                                                                       ELENCO ELABORATI


	

	Tavola             Titolo
	 Scala           

	    
	Relazione descrittiva
	   ---
	

	    1/3
	Inquadramento
	varie
	

	    2/3
	Schema Superfici in cessione
	1:200
	

	    3/3
	Sezioni
	varie
	

	    
	Computo metrico
	
	

	    
	Bozza di convenzione
	
	

	
	
	
	


· che i signori Macchniz Stefano e Briglia Marinella sono proprietari dei terreni indicati nella tavola n. 1 degli elaborati tecnici di progetto ed individuati catastalmente Foglio n. 90 mappali nn. 101,532 e meglio precisati nel seguito, per una superficie totale pari a complessivi mq. 3898,74, compresi in zona “servizi pubblici – le case su strada e le palazzine” del vigente P.R.G.C. in forza dell’atto di acquisto rogito Notaio Lucio Longo in data 23/12/2008 registrato a Vercelli il 09/01/2009 al n 79.  

· che i proprietari dichiarano di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nel presente atto;

TUTTO CIO’ PREMESSO

L’anno ....... il giorno ....... del mese di ............................ in …………………,   i Signori MACCHNIZ STEFANO e BRIGLIA MARINELLA già citati nella premessa del presente Atto, in seguito denominati “proponenti”; assumono il presente atto unilaterale d’obbligo a favore del Comune di Vercelli

Dato atto che le premesse formano parte integrante del presente assumono i seguenti impegni 
Articolo 1

OGGETTO  DELL’ATTO
Il presente atto ha per oggetto la costruzione di un ponte privato ad uso pubblico sul torrente Cervetto di accesso ai terreni censiti al N.C.T. di Vercelli ai numeri 101,532 del foglio n. 90 e  giardino pubblico da realizzarsi a cura e spese del soggetto attuatore secondo le modalità previste dal Piano Regolatore Generale vigente.

Articolo 2 

ATTUAZIONE del PROGETTO 

L’attuazione del Progetto avverrà in conformità alle seguenti tempistiche:

· ritiro del permesso di costruire relativo alla costruzione dell'edificio condominiale di cui alla pratica edilizia n.09/0139;

· inizio lavori di pulizia aree, installazione cantiere e costruzione edificio;

· ottenimento del nulla osta idraulico del servizio Opere Pubbliche della Regione Piemonte sezione di Vercelli;

· realizzazione del ponte sul torrente Cervetto

· ultimazione dell'edificio condominiale

· realizzazione del giardino pubblico e cessione della relativa area al comune di Vercelli

· richiesta certificato di abitabilità dell'edificio

Articolo 3 

UTILIZZAZIONE

URBANISTICA ed EDILIZIA delle AREE

A) L’atto prevede la realizzazione di edificio residenziale di mq di S.U.L. 1339,66.

L’edificio sarà composto a piano terra da autorimesse, a piano primo da alloggi e pilotis, a piano secondo e terzo da alloggi, a piano quarto da alloggi e sottotetto, a piano quinto da sottotetto. 

E’ prevista la realizzazione di ponte sul Cervetto a servizio di proprietà privata assoggettato ad uso pubblico.

B) La realizzazione del giardino (aree a servizi di proprietà pubblica) da cedersi all’Amministrazione Comunale. 

L’assoggettamento ad uso pubblico del ponte sul torrente Cervetto, consentirà l'accesso pedonale all'area pubblica destinata a giardino mentre l'accesso carraio sarà riservato ai condomini dell'edificio costruendo e regolato mediante dissuasore a scomparsa.

L'accesso carraio al ponte sarà concesso inoltre, ai mezzi di soccorso e ai mezzi d'opera comunali necessari alla pulizia del giardino pubblico tramite consegna delle chiavi del dispositivo di chiusura al traffico all'amministrazione comunale.

Il comune di Vercelli, a cessione avvenuta, avrà l'onere della manutenzione ordinaria e straordinaria del giardino pubblico.

I consumi degli impianti di illuminazione del giardino sono a carico del comune di Vercelli.

Articolo 4 

 CONTRIBUTO di COSTRUZIONE E ONERI DI URBANIZZAZIONE

Sulla base della pratica edilizia n. 09/0139 l’ammontare degli Oneri di Urbanizzazione primaria, secondaria e del contributo afferente al costo di costruzione calcolato secondo il metodo tabellare di cui all’art. 11 del D.M. 801 del 10/05/1977 sono così determinati 
· OO.UU. 1° = S.U.L. in progetto x €.27,60 = 1339,66 x 27,60 = 

€.36'974,62

· OO.UU. 2° = S.U.L. in progetto x €.15,90 = 1339,66 x 15,90 = 

€.21'300,59

· Contributo costo di costruzione (vedi Allegato 02) 



€.63'105,83

A parziale scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, andranno le opere di realizzazione del giardino pubblico di cui al computo metrico allegato (Allegato 03) per un totale di €19'425,11 .

Riassumendo, i contributi dovuti saranno i seguenti:

· OO.UU. 1°


 

€.17'549,51

· OO.UU. 2°




€.21'300,59

· Contributo costo di costruzione 

€.63'105,83

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovranno essere versati prima del rilascio del Permesso di costruire di cui alla pratica edilizia n.09/0139.

Il Contributo sul costo di costruzione dovrà essere versato al ritiro del Permesso di Costruire dell’edificio residenziale. 
La fidejussione relativa alle opere da realizzare a scomputo, maggiorata del 30%, è pari a € 25.252,65 a garanzia della corretta esecuzione del giardino, sarà di tipo assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui all'articolo 107 del D.Lgs. 1° settembre 1993, n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie, a ciò autorizzati dal Ministero dell'Economia e delle Finanze. 

Articolo  5

CESSIONI DI AREE AL COMUNE

Le aree meglio evidenziate nell’allegata tavola 2/3 saranno cedute al comune di Vercelli dal collaudo da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale entro e non oltre 30 giorni e comunque non oltre 40 mesi dal rilascio del Permesso di Costruire dell’edificio.

Tutte le aree dovranno essere cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitù passive apparenti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

Il calcolo delle aree in cessione avviene partendo dalla Superficie Utile Lorda dell’edificio in progetto diviso per gli abitanti teorici previsti dal P.R.G.C. nella zona in esame moltiplicato i metri a servizi per ogni abitante ottenendo:

1339,66 / 39 x 25 = 858,76 mq

Poiché, come emerge dalla tavola 2/3, la superficie delle aree effettivamente cedute ammonta a 734,80 mq i proponenti dovranno monetizzare a differenza al prezzo di €.55,00 al mq per un totale di:

858,76 – 734,80 = 123,96 x 55 = €.6817,80.

A tale importo si dovrà sommare la superficie dei due parcheggi soppressi lungo la via Lullo per un importo di 29,19 x 55 = €.1605,45.

L’ammontare complessivo sarà in definitiva di €.6817,80 + 1605,45 = €.8423,25, monetizzazione da versare prima del rilascio del Permesso di Costruire.
Articolo  6

ASSERVIMENTI GRATUITI DI AREE AL COMUNE

Il ponte sul torrente Cervetto rimarrà di proprietà dei proponenti ma sarà assoggettato ad uso pubblico limitatamente a quanto riguarda il passaggio pedonale per accedere al giardino pubblico.

Il passaggio carraio sarà tuttavia concesso ai mezzi necessari alle manutenzioni della suddetta area destinata a giardino.

La regolamentazione dell’accesso carraio avverrà tramite dissuasori del tipo a scomparsa dotati di telecomando e segnalatore luminoso.

La manutenzione ordinaria e straordinaria è in carico al soggetto attuatore o agli aventi causa.

Articolo 7

TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree e fabbricati interessate dal progetto o di parte di esse, i proponenti saranno obbligati a porre, ed a far porre, a carico degli acquirenti (o dagli aventi causa futuri) delle aree e/o degli immobili,  tutti gli obblighi ed oneri di cui al presente atto stipulato con il Comune, incluse le garanzie fidejussorie, con apposita appendice alla polizza, mediante specifica clausola da inserire nei relativi atti, da trascriversi ai sensi di legge.

Essi dovranno dare notizia al Comune, a mezzo di lettera raccomandata, di ogni trasferimento, allegando copia dell'appendice della polizza, entro 30 (trenta) giorni dalla formalizzazione dello stesso. In caso di mancata esecuzione dell’obbligo i proponenti saranno tenuti ad un pagamento pari ad 1/10 del valore dell’immobile trasferito.

Articolo  8

TRASCRIZIONE e SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti al presente atto (di cui una copia autentica sarà trasmessa al Comune di Vercelli – Settore Sviluppo Urbano ed Economico), comprese quelle relative alla sua iscrizione nei registri della proprietà immobiliare, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e connesso, saranno a totale carico dei proponenti. All’uopo viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla legge 28.06.1943 n. 666, oltre l’applicazione di altri eventuali successivi benefici più favorevoli.

I Proponenti, a loro cura e spesa, ad avvenuta definizione del presente atto, faranno pervenire al Comune di Vercelli n°.… copie complete dello stesso, di cui una in bollo per l'ufficio Legale del Comune.

Articolo  9

RINUNCIA ad IPOTECA LEGALE

I proponenti dichiarano espressamente di rinunciare ad ogni diritto di iscrizione legale nei registri immobiliari, che potesse eventualmente loro competere in dipendenza della presente convenzione.

Articolo  10

CLAUSOLA COMPROMISSORIA

Tutte le controversie che dovessero sorgere tra le parti in dipendenza del presente atto saranno risolte in sede giudiziale dal Tribunale di Vercelli. 

Articolo  11

RINVIO a NORME DI LEGGE

Per quanto non contenuto nel presente atto si fa riferimento alle leggi statali e regionali ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare al  D.P.R. 380/2001 ed alla legge regionale 05.121977 n. 56 e loro successive modificazioni ed integrazioni. 

                                                                *****
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