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GIUNTA COMUNALE – ADUNANZA DEL 21 LUGLIO 2009

OGGETTO N. 32

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO DENOMINATO “CASCINA RUGGERINA” - APPROVAZIONE.

LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

- 
la società “3VINVEST” s.r.l., con sede in via dei Mille n.12, TREVIGLIO (BG), codice fiscale e P.IVA 03105390169, è proprietaria, nel Comune di Vercelli, di un'area di mq.4.660,00 di superficie territoriale, localizzata lungo via Torino e meglio identificata al N.C.E.U al Foglio n.41 mappale n.8;
· ai sensi del P.R.G.C. vigente (approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 62-482 in data 01.10.1985 e successiva variante approvata con deliberazione della Giunta Regionale n. 48-25629 in data 24.05.1993) l’area suddetta ricade parte in zona a destinazione Commerciale esterna al perimetro del Centro Storico e parte in area a servizi – aree attrezzate a parco, per il gioco e il tempo libero, all’interno del Piano Particolareggiato Tangenziale Sud – Comparto D-  strumento approvato dal Consiglio Comunale con atto n. 883 del 27.10.1986 e successive varianti, ora scaduto e del quale pertanto, ai sensi dell’art 19 delle N.T.A. del vigente P.R.G.C., valgono oggi le prescrizioni parametriche;
· nel nuovo Piano Regolatore Generale adottato con delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 23.04.2007 e successiva variante adottata con deliberazione consiliare n. 64 del 23.07.2008, il lotto, inserito nel luogo di progetto “La città nel verde”, ricade in ambito normativo “i luoghi del lavoro del commercio al dettaglio in sede fissa” ;
· in ragione della deliberazione del Consiglio Comunale in data 11.06.2008, n. 52, di approvazione dei “Criteri di programmazione commerciale” l’area in oggetto è ricompresa all’interno della L2 TANGENZIALE; 

· a seguito della deliberazione di cui sopra con atto consiliare n. 63 in data 23.07.2008 è stata approvata, ai sensi dell’art. 17, comma 7, della L.R. 56/77 ed s.m.i., la Variante al P.R.G.C. vigente in adeguamento alla normativa regionale in materia di commercio,  ai sensi dell’art. 6, comma 5, del D.Lgs n. 114/1998, dell’art. 4 della L.R. n. 28/99 e della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e ss.mm.ii.;
· in data  22 aprile 2009 con deliberazione del Consiglio Comunale. n. 38 è stato approvato il Piano Unitario di Coordinamento relativo alla L2 Tangenziale, piano che può essere attuato per parti attraverso Strumento Urbanistico Esecutivo, condizione pregiudiziale al compiersi degli interventi soggetti ad autorizzazione commerciale per medie e grandi strutture di vendita ed a permesso di costruire;

· il PUC, che definisce le compensazioni ambientali, le caratteristiche costruttive delle opere, la sistemazione di viabilità e parcheggi, prevede tra l’altro la realizzazione di una rotatoria al fine di garantire l’accesso in sicurezza sia all’area commerciale interessata che ai nuovi insediamenti posti a Nord di via Torino; 
Considerato che:

· in data 12 febbraio 2009 la sopracitata società “3VINVEST” s.r.l. , ha presentato, in conformità allo strumento generale vigente e in coerenza con lo strumento generale in itinere,  istanza per l’approvazione del Progetto di Piano Esecutivo Convenzionato di libera iniziativa per insediamenti commerciali  - redatto dallo studio tecnico Maggia – Inglese, con sede in Vercelli -sull’area in oggetto per una superficie di intervento complessiva pari a mq.7.858, secondo i disposti dell'art. 45 della Legge Regionale n. 56/1977 e s.m.i., costituito dai seguenti elaborati:

- 
Bozza di Convenzione;

- 
Relazione Tecnico illustrativa;

- 
Computo metrico estimativo;

· Tav.01
Estratto di P.R.G. vigente ed in variante, estratto Piano Particolareggiato, Estratto catastale.

· Tav.02
Planimetria con rappresentazione complessiva del Piano Esecutivo, planimetria di progetto del Piano Attuativo, planimetria di verifica degli standards.

· Tav.03
Pianta edificio in progetto, sezione – prospetto.

· Tav.04
Inserimento dell’ipotesi progettuale nel contesto.

· Tav.05
Tracciato reti ed allacciamenti, situazione di progetto.

· Tav.06
Profilo longitudinale.

· Tav.07
Particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione.

· Tav.08
Planimetria individuazione aree in cessione.

· Tav.09
Planimetria di progetto quotata;
· il progetto della nuova rotonda prevista dal PUC  elaborata all’interno del progetto urbanistico relativo all’area “SUE A24”,  interessa parte della proprietà proponente;
Visto l’impegno unilaterale del soggetto attuatore dell’area denominata “CASCINA RUGGERINA”, pervenuta al protocollo in data 14.08.2008 al n. 34641, con il quale il medesimo si impegna a partecipare alla spesa per la realizzazione di tale rotonda in quota proporzionale pari al 17,42% e pertanto per un importo di € 83.479,11 da incrementarsi con la quota relativa ai compensi relativi alla Direzione Lavori e al collaudo;

Visto lo schema di convenzione da cui risulta che la proponente:

· in base ai disposti degli artt. n. 5 e 6 della convenzione si impegna a realizzare opere per un valore complessivo di € 305.700,00; in ragione di quanto previsto negli ultimi due periodi dell’art.4, il proponente scomputerà tale quota dagli oneri di urbanizzazione primaria e dagli oneri indotti in relazione alla assimilabilità delle opere a quelle previste dall’art. art. 51, punto 3), della legge 56/77 e s.m.i. ed in considerazione della essenzialità delle stesse ai fini della funzionalità dell’intervento edilizio;
· assume per sé, successori o aventi causa a qualsiasi titolo, l’obbligo del versamento al Comune di Vercelli dell’importo per oneri di urbanizzazione secondaria all’atto del rilascio dei permessi di costruire e provvederà al versamento della quota relativa al costo di costruzione per i singoli permessi di costruzione, calcolata secondo il valore del costo aggiornato e le aliquote tabellari vigenti al momento del rilascio dei permessi di costruire;
·  in ragione di quanto previsto dal penultimo capoverso dell’art. 6 della convenzione all’atto del versamento degli oneri di urbanizzazione secondaria, verserà l’ulteriore somma di €.83.471,62, in relazione all’impegno unilaterale, in forza di quanto previsto dall’ art. 11.1 del vigente piano “Commercio al dettaglio in sede fissa”, che prevede che i costi siano da distribuire su ogni soggetto che attui trasformazioni edilizie/urbanistiche con destinazioni d’uso commerciale;

· con la firma della convenzione si impegna a monetizzare le aree a standard pubblici dovute non reperite direttamente sull’area e quantificate in mq.2.253,73 così come riportato sulla tavola n.08, oltre che nella relazione; si impegna inoltre ad acquisire ulteriori mq.206,39 di area a servizi attualmente di proprietà del Comune di Vercelli il cui utilizzo previsto dal piano è a servizio esclusivo dell’edificio in progetto, il tutto per un totale complessivo di mq.2.460,12 pari ad un importo di € 135.306,60;

Atteso che:

· la realizzazione delle opere di urbanizzazione, sulla base del progetto complessivo, si attuerà in coerenza e proporzionalmente alla realizzazione per lotti del fabbricato commerciale;
· la proponente, in relazione al disposto n. 2 dell'art. 45 della legge regionale n. 56/1977, costituirà per sé, impegnandosi, ora per allora, a trasmettere tale obbligo ai propri aventi causa a qualsiasi titolo, la cauzione costituita dalle seguenti fidejussioni (Bancaria o Assicurativa) dell'importo di € 397.410,00;

Valutata l’ammissibilità e la conformità della proposta presentata, in relazione ai contenuti e disposti della L.R. n. 56/77 e s.m.i. e delle N.T.A. del P.R.G.C. vigente ed adottato, per cui nulla osta alla prosecuzione dell’iter di approvazione;

Avuto presente che:

· sul progetto di Strumento Urbanistico Esecutivo si è espressa favorevolmente la Commissione Edilizia Comunale, nella seduta del 14.05.2009, verbale n. 1872;

· sono state esperite tutte le procedure previste dalla legislazione vigente sia in merito al deposito che alla pubblicazione, avvenuta per un periodo di 15 giorni - dal 20.03.2009 al 03.04.2009, nella Segreteria del Comune presso il Settore Sviluppo Urbano ed economico, sia alla possibilità di presentazione, da parte dei privati cittadini, di osservazioni e proposte migliorative, nel periodo dal 04.04.2009 al 20.04.2009;

· nei termini previsti non sono pervenute osservazioni e/o proposte scritte presso la Segreteria stessa come attestato con nota del Settore Amministrazione Generale e Istituzionale prot. n. 17357 del 23.04.2009;

Attesa la competenza del Consiglio Comunale a deliberare, ai sensi dell’art. 42, 2° comma, lettera b), del Decreto Legislativo  18.08.2000, n. 267;

Formula al Consiglio Comunale la seguente proposta di deliberazione:
1) di approvare, per le motivazioni espresse in premessa ed ai sensi dell’art. 43 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., il “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO denominato “CASCINA RUGGERINA”  composto dai seguenti elaborati:
- 
Bozza di Convenzione;

- 
Relazione Tecnico illustrativa;

- 
Computo metrico estimativo;

· Tav.01
Estratto di P.R.G. vigente ed in variante, estratto Piano Particolareggiato, Estratto catastale.

· Tav.02
Planimetria con rappresentazione complessiva del Piano esecutivo, planimetria di progetto del Piano attuativo, planimetria di verifica degli standards.

· Tav.03
Pianta edificio in progetto, sezione – prospetto.

· Tav.04
Inserimento dell’ipotesi progettuale nel contesto.

· Tav.05
Tracciato reti ed allacciamenti, situazione di progetto.

· Tav.06
Profilo longitudinale.
· Tav.07
Particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione.

· Tav.08
Planimetria individuazione aree in cessione.

· Tav.09
Planimetria di progetto quotata.

2) di nominare quale Responsabile del procedimento il Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, arch. Liliana Patriarca;

3) di dare mandato al Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, Arch. Liliana Patriarca, quale responsabile del procedimento, di provvedere alla stipula dell’atto di convenzione attuativa del P.E.C. di cui è caso, ai sensi dello Statuto Comunale, dandoLe facoltà di apportare al momento della stipula le eventuali modifiche ed integrazioni di carattere non sostanziale che si rendessero necessarie;

Successivamente, 
LA GIUNTA COMUNALE

Ad unanimità di voti favorevoli,  espressi per alzata di mano dai presenti;
DELIBERA

di sottoporre, ai sensi dell'art. 6 del vigente Regolamento delle Commissioni Consiliari Permanenti, la proposta al parere della IV Commissione Consiliare;
Parere di regolarità tecnica

Il sottoscritto direttore del settore Sviluppo Urbano ed Economico,  ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.8.2000 , n. 267 e dell’art.69, 6° comma, dello Statuto Comunale , esprime parere favorevole in merito alla regolarità tecnica del presente atto.

L’istruttore 

Geom. Stefania Franchino
IL DIRETTORE DEL SETTORE

SVILUPPO URBANO ED ECONOMICO

(arch. Liliana Patriarca)

 

 

Parere di regolarità contabile
Il sottoscritto, il Funzionario Vicario del Settore Bilancio, Finanza e Tributi, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 69, 6° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole, in merito alla regolarità contabile del presente atto.
L’istruttore 

dell’ufficio …….………….

Sig. ……………………….
      p.      IL DIRETTORE  DEL SETTORE 

BILANCIO, FINANZA E TRIBUTI

 ( Dr. Silvano  Ardizzone)
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