GIUNTA COMUNALE – ADUNANZA DEL 22 FEBBRAIO 2010

OGGETTO N. 58

 AREA EX SAMBONET - PROGRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA, AI SENSI DELLA L.R. 18/1996 CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.R.G.C. VIGENTE – CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI FORMULATE DALLA REGIONE ED ADOZIONE PROGETTO.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
· con deliberazione consiliare n. 71 assunta in data 17 settembre 2007 è stato adottato il progetto definitivo del Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, ai sensi della Legge Regionale 9 aprile 1996  n. 18, denominato “ ex Sambonet”;

· con deliberazione consiliare n. 48 assunta in data 28 maggio 2008, preso atto  degli esiti della verifica degli atti e degli elaborati costituenti il progetto definitivo del Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, redatto ai sensi della Legge Regionale 9 aprile 1996 n. 18/1996, denominato “ ex Sambonet” , sono stati approvati gli elaborati integrativi redatti in riscontro alla richiesta scaturita dalla verifica degli atti e degli elaborati svolta dalla Direzione regionale;

· con nota prot. n. 31535 del 23 luglio 2008 la predetta documentazione integrativa è stata trasmessa alla Regione Piemonte; 
Vista la nota prot. n. 19765/DB0817 PPU  datata 12 maggio 2009 dell’Assessorato Regionale alle Politiche Territoriali, con la quale si comunica che l’intervento proposto e descritto negli elaborati costituenti lo strumento urbanistico - pur ritenendosi migliorativo della situazione attuale ed auspicabile per la riqualificazione urbanistica, edilizia e funzionale dell’ex zona produttiva e del contesto urbano proposto, configurandosi come positiva opportunità per la città – necessita di alcuni approfondimenti dal punto di vista progettuale e normativo e che, pertanto, vengono in merito formulate le relative osservazioni;


Avuto presente che, in sintesi, le osservazioni formulate attengono a:
3.1
Contenuti del P.I.R.U.: occorre che lo strumento urbanistico sia predisposto nel pieno rispetto del dettato normativo regionale (art. 39 L.R. n. 56/77), ponendo in essere tutte le prescrizioni cartografiche e normative atte a governare i successivi interventi edificatori ed infrastrutturali;

3.2 N.T.A. del P.I.R.U.: le norme devono specificare le prescrizioni indispensabili a normare l’intervento e contenere pertanto tutti i parametri urbanistici ed edilizi, le indicazioni progettuali e tecnologiche ritenute prioritarie e fondamentali a supportare gli interventi edilizi e tecnologici;

3.3 Bozza di Convenzione: occorre che la bozza di convenzione sia rivista ed integrata procedendo ad eliminare alcune limitazioni, imprecisioni ed incoerenze  al fine di specificare in modo chiaro, inequivocabile e coerentemente con il progetto, i rapporti attuativi tra i soggetti promotori ed il Comune;

3.4 Aree a servizi: occorre ricalcolare le aree a servizi per la residenza utilizzando il parametro di 25 mq/ab, verificando l’opportunità/necessità di aree a spazio pubblico, e ricomprendere tra gli elaborati progettuali una rappresentazione dettagliata delle aree destinate agli usi pubblici;

3.5 Contestuale variante urbanistica al P.R.G.C. vigente: al fine di una migliore lettura dell’elaborato 3.7.a appare opportuno inserire una nuova retinatura che indichi la trasformabilità tramite R.U. attualmente riportate su altre tavole e sulle tavole della serie 3 occorre che le aree a servizi  vengano segnalate con retini distinti in funzione della diversa tipologia cui si fa riferimento; sulle planimetrie e nelle N.T.A. occorre inoltre esplicitare lo specifico rimando al PIRU. E’ necessario inoltre rivedere gli aspetti cartografici della variante in funzione delle osservazioni esplicitate e redigere la relazione geologico-tecnica;

3.6 Pareri pervenuti: si chiede di contro dedurre ai pareri del Settore Decentrato OO.PP. e del Settore Pianificazione Difesa del Suolo e della Soprintendenza per i Beni Archeologici;

3.7 Cartografia: si chiede di esplicitare chiaramente le variazioni proposte sulla legenda Tav. P3.7, sulla tavola P2.B, sulla Tavola P3.7° e sulle N.T.A.;
Preso atto che sono state predisposte le controdeduzioni in riscontro alle osservazioni formulate e sono stati riportati sugli elaborati le precisazioni e le integrazioni richieste;

Vista la relazione a firma del Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico - datata febbraio 2010, redatta allo scopo di meglio illustrare e puntualizzare le determinazioni in merito alle osservazioni formulate dalla Commissione Tecnica Urbanistica Regionale - nella quale sono riportate le proposte di controdeduzioni da proporre al Consiglio Comunale;
        Dato atto che:

· sono stati predisposti dal Settore Sviluppo Urbano ed Economico i documenti e gli atti tecnici, redatti in conformità alle precisazioni e le integrazioni richieste relativamente alla variante urbanistica;
· sono stati predisposti dal soggetto proponente gli ulteriori documenti ed elaborati redatti in conformità a quanto indicato dagli uffici regionali,
e che, conseguentemente, gli elaborati costituenti lo strumento urbanistico in oggetto risultano pertanto essere i seguenti: 

01

Relazione descrittiva
02

Planimetria progettuale su base PRG e CATASTALE
  1:1000/1:2.000

03a

Planimetria Generale - Verifica Standards



 1:500

03b

Planimetria Generale di Progetto




 1:500

03c

Profili esemplificativi






1:50 

04a

Rete idrica







1:500
04b

Rete di drenaggio acque nere e acque meteoriche


1:500

04c

Rete Illuminazione Pubblica





1:500

04d

Particolari Costruttivi (Urbanizzazioni)



1:500

04e

Particolari Costruttivi (Illuminazione Pubblica)


1:500

ISTITUTO DEL DESIGN 

05a 

Pianta piano terra 






1:100 

05b 

Pianta piano tipo, piano coperture 




1:100 

05c 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA M4 0

5d 

Pianta piano terra 






1:100 

05e 

Pianta piano interrato, piano tipo, piano coperture 


1:100 

05f 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA A5

05g 

Pianta piano terra, piano interrato, piano tipo, piano coperture 
1:100 

05h 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA M3 ​M4 

05i 

Pianta piano terra, piano interrato, piano tipo, piano coperture 
1:100 

05l 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA B2 

05m 

Pianta piano terra, piano primo, coperture, prospetti, sezione trasversale 
1:100 

MODELLI TRIDIMENSIONALI 

05n 

Planovolumetrico 

05o 

Vista modello tridimensionale 
(allegato alla Relazione descrittiva) 

05p 

Vista modello tridimensionale 
(allegato alla Relazione descrittiva) 

05q 

Vista modello tridimensionale 
(allegato alla Relazione descrittiva) 

06

Norme Tecniche di Attuazione

07a

Computo metrico - Opere di urbanizzazione

07b

Computo metrico - Micro nido

07c

Computo metrico - Istituto del design

· Scheda geologico-tecnica sull’area di nuova previsione urbanistica

-

Convenzione

VARIANTE AL P.R.G.C. VIGENTE
Elaborato 
R.t. – Relazione tecnico-illustrativa

Elaborato 
PN  – Norme tecniche di attuazione

Tavola 
P2B P.R.G.C. 
(vigente)

Tavola 
P3.3

(vigente)
Tavola 
P3.4

(vigente)
Tavola 
P2B P.R.G.C. 
(variante)

Tavola 
P3.3a

(variante)
Tavola 
P3.4a

(variante)
Tavola 
P3.7a

(variante)
Elaborato 
C.a. – Verifica di compatibilità acustica


Valutato di condividere ed assumere le controdeduzioni riportate nell’allegata nota a firma del Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, datata febbraio 2010;

Ritenuto, sulla base delle motivazioni suesposte, di:

· sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale le controdeduzioni alle osservazioni presentate e proposte formulate dal Settore Sviluppo Urbano ed Economico;

· proporre al Consiglio Comunale l’adozione del Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica denominato “ ex Sambonet”, composto dai documenti e dagli elaborati sopra indicati  resi conformi alle variazioni conseguenti all’accoglimento delle osservazioni;
Richiamati:
· la Legge 17.2.1992, n. 179 “Norme per l’edilizia residenziale pubblica”;

· la Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suolo” e s.m.i.;
· la Legge Regionale 9 aprile 1996 n. 18 “Programmi Integrati di riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale in attuazione della summenzionata la Legge 17.2.1992, n. 179 “Norme per l’edilizia residenziale pubblica”;

Attesa la competenza del Consiglio Comunale a deliberare, ai sensi dell’art. 42, comma 2, lett. b), del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267;

Con voti unanimi, resi in forma palese;

Formula al Consiglio Comunale la seguente proposta di deliberazione:

1. di prendere atto degli esiti della verifica regionale degli atti e degli elaborati costituenti il progetto definitivo del Programma integrato di riqualificazione urbanistica, ai sensi della legge regionale 9 aprile 1996 n. 18, denominato “ ex Sambonet” – adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 71 in data 17 settembre 2007 ed integrato  con deliberazione del Consiglio Comunale n. 48 in data 28.5.2008;

2. di approvare, ai sensi dell’art. 15 della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i., le controdeduzioni alle osservazioni regionali riportate nella relazione a firma del Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, datata febbraio 2010;

3. di adottare, ai sensi e per gli effetti  di cui all’art. 15 della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i., le modifiche al progetto di P.I.R.U. con congiunta variante al P.R.G.C., composto dai documenti e dagli elaborati predisposti, resi conformi alle variazioni conseguenti all’accoglimento delle osservazioni formulate dalla Regione Piemonte, come di seguito riportati:
ELABORATI DEL PIRU
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1:100 

05b 

Pianta piano tipo, piano coperture 




1:100 

05c 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA M4 0

5d 

Pianta piano terra 
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1:100 

05l 

Prospetti, sezione trasversale 




1:100 

TIPOLOGIA B2 
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4. di dare atto che così come previsto dal 15° comma  dell’art. 15 della L.R. n. 56/77: 
· il Programma verrà depositato presso la Segreteria e contemporaneamente pubblicato all’Albo Pretorio dell’Ente per 30 giorni consecutivi, dando notizia anche a mezzo stampa dell’avvenuto deposito, e che nei successivi 30 giorni potranno essere presentate osservazioni e proposte nel pubblico interesse;

· entro 90 giorni dall’avvenuta pubblicazione sarà proposta al Consiglio Comunale l’adozione del programma modificato previo accoglimento/rigetto delle osservazioni e proposte eventualmente presentate;

· successivamente all’adozione il programma adottato dal Consiglio Comunale verrà trasmesso alla Regione Piemonte per la approvazione;
5. di dare mandato al Dirigente del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, arch. Liliana Patriarca, di provvedere ai conseguenti adempimenti;

6. di nominare quale Responsabile del procedimento il Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, arch. Liliana Patriarca;
Successivamente, la Giunta Comunale, a voti unanimi, espressi in forma palese;
DELIBERA

di sottoporre, ai sensi dell'art. 6 del vigente Regolamento delle Commissioni Consiliari Permanenti, la proposta al parere della IV e della V Commissione Consiliare.

Parere di regolarità tecnica

Il sottoscritto, Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 69, 6° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole in merito alla regolarità tecnica del presente atto.

L’Istruttore

IL DIRETTORE DEL SETTORE SVILUPPO URBANO ED ECONOMICO

(arch. Liliana Patriarca)
Parere di regolarità contabile

Il sottoscritto, Direttore del Settore Bilancio, Finanza e Tributi, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 69, 6° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole, in merito alla regolarità contabile del presente atto.

L’Istruttore 

Sig. ……………………………………

IL DIRETTORE DEL SETTORE

BILANCIO, FINANZA E TRIBUTI

(Dr. Silvano Ardizzone)

PAGE  
1

