SCHEMA DI ATTO DI CONVENZIONAMENTO tra il Comune di Vercelli ed il sig. Fiorini Luciano per la realizzazione di parcheggio pubblico e sistemazione di area verde di proprietà comunale all’interno dell’area verde pubblica ubicata in via cirenaica e contestuale costituzione di una servitu’ di passaggio perpetua.
L’anno 2010………..il giorno………del mese di…………………. davanti a me Notaio Paolo Roncarolo con studio in Vercelli sono presenti:

l’Arch. Liliana PATRIARCA, nata a Gattinara (VC) il 10 novembre 1961 domiciliata per la carica presso la Casa Comunale di Vercelli, che interviene al presente atto non in proprio, ma nella sua qualità di Dirigente del Settore Sviluppo Urbano ed Economico della Città di Vercelli, codice fiscale 00355580028;
la Sig.ra FIORINI LUCIA, nata a …………….., il……………… domiciliata presso………………………., c.f. …………………………, che interviene al presente atto non in proprio, ma nella sua qualità di  PROCURATORE del Sig. FIORINI LUCIANO, nato a …………… il …………….. residente in ………………., via …………………………………, c.f. …………………………………………………………………….... in forza di procura …………………………………………………………………………; denominata in seguito parte “proponente”
comparenti della cui identità personale io notaio sono certo e che rinunciano per espressa volontà alla presenza di testimoni.

PREMESSO CHE
a) la proponente è proprietaria di fabbricato ad uso residenziale ubicato in Via Cirenaica, individuato catastalmente nel medesimo Comune di Vercelli, N.C.E.U. Foglio 74 mappale 836 sub. 13; 
b) la proponente ha presentato istanza pervenuta al Comune di Vercelli in data 12/04/2010 prot. 12811 al fine di ottenere la possibilità di realizzazione di un nuovo accesso al lotto di proprietà, individuato al N.C.E.U. foglio n° 74 mappale 836 sub. 13, costituendo una servitù di passaggio su una porzione del terreno antistante, individuata al N.C.T. foglio n° 74, mappale n° 623 di proprietà del Comune di Vercelli;

c) considerato che si tratta di un’area destinata ad usi pubblici, di limitata entità, con larghezza pari a 13,5 metri, non destinabile ad usi diversi da parcheggio o verde e che il proponente si impegna a riqualificarne una porzione, realizzando a propria cura e spese sulla parte del mappale di proprietà comunale un parcheggio pubblico nonché lo spostamento dell’area destinata a sosta e svago, convenendo con l’ente l’ubicazione dell’area con panchine attualmente localizzata in zona interferente con l’accesso carraio in progetto;
d) con deliberazione del Consiglio Comunale n°……………. del ……………. è stata approvata l’istanza sopraccitata datata 12/04/2010 prot. 12811, a firma del Sig. Fiorini Luciano ed i relativi elaborati grafici a firma dell’Arch. Del Nero Carlotta.
 Ciò premesso, considerato e descritto, a valere quale parte integrante del presente atto, le parti, come sopra specificate e rappresentate, convengono quanto segue:
Articolo 1

PREMESSE
Le premesse sono parte integrante della presente Convenzione.

Articolo 2

DESTINAZIONE URBANISTICA DELLE AREE
Il regime giuridico delle aree con riferimento alla soluzione progettuale proposta è il seguente:

le aree oggetto di intervento di cui alla presente convenzione sono destinate ad usi pubblici e risultano di proprietà del Comune di Vercelli.
Articolo 3

OBBLIGHI RECIPROCI
La Proponente, sottoscrivendo la presente convenzione, si obbliga ai seguenti adempimenti:
a) monetizzare l’area interessata dalla realizzazione dell’accesso carraio dalla via Cirenaica, fino alla proprietà del Sig. Fiorini Luciano, messa in opera con pavimentazione in autobloccanti, il tutto secondo il progetto allegato alla deliberazione del Consiglio Comunale n°……………. del …………….. La proponente si impegna a versare gli importi previsti per la monetizzazione dal vigente regolamento comunale degli oneri, quantificati in 55 €/mq, calcolati sulla base di una superficie di mq 94,50, per un importo complessivo da versare di Euro 5.197,50, versati con bonifico in data precedente alla sottoscrizione della presente convenzione;
b) realizzare un parcheggio pubblico costituito da n. 4 posti auto, di cui 1 posto auto per disabili adeguatamente segnalato, con formazione di adeguato sottofondo e pavimentazione in autobloccanti, il tutto secondo le indicazioni progettuali; l’area interessata ha superficie di mq 55,00;
c) realizzare un’area panchine in zona limitrofa alle aree accesso carraio e parcheggio pubblico con formazione di adeguato sottofondo, pavimentazione in autobloccanti e posa di n. 4 panchine recuperate dalla rimozione della precedente area panchine, rimozione compresa nelle opere di cui al precedente punto a), il tutto secondo le indicazioni progettuali; per una superficie interessata di mq 44,00;

Articolo 4
 REALIZZAZIONE DELLE OPERE E PRESA IN CARICO DEL COMUNE

Le opere saranno realizzate dalla proponente secondo le norme di cui all’art. 122 c. 8 del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i., conformemente al progetto approvato dal Consiglio Comunale ed in base agli elaborati definitivi sopra richiamati, che dovranno essere presentati all’Amministrazione Comunale e da essa approvati con specifico Permesso di Costruire.

I progetti e direzione dei lavori delle opere di urbanizzazione di cui sopra dovranno essere redatti da professionista incaricato dalla proponente, mentre i collaudi saranno affidati a tecnici abilitati nominati dall’Amministrazione, con onere a carico della proponente.

In base ai disposti del presente e del precedente articolo la proponente si impegna a realizzare opere per un valore complessivo di € 13.381,20; 

La proponente dovrà comunicare al Comune l'eventuale intenzione di far realizzare le opere in argomento ad altro soggetto e trasmettere prima dell'inizio dei lavori la ragione sociale, il DURC, nonché la certificazione antimafia ai sensi delle leggi vigenti relativi alle imprese cui vengono affidate le opere. 

Fino alla formale accettazione da parte del Comune delle opere, a seguito di emissione del certificato di collaudo o di regolare esecuzione il Comune resta pienamente e totalmente sollevato da ogni responsabilità ed obbligo derivante dall'esecuzione delle opere anche ai fini civili e penali, ivi comprese l'ordinaria e straordinaria manutenzione e per ogni eventuale danno derivante da atti vandalici e similari, ancorché non accertati e/o accertabili, per i quali non comporterà al Comune l'inoltro di eventuali denunce e segnalazioni alle competenti autorità.

Il Comune si impegna ad emettere il certificato di collaudo o di regolare esecuzione delle opere di urbanizzazione entro trenta giorni dalla data di formale presentazione della comunicazione di fine lavori da parte della proponente.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione, dovrà essere garantita da polizza fidejussoria rilasciata a favore del Comune a copertura della completa ed integrale esecuzione delle opere stesse. Le garanzie fidejussorie saranno pertanto prestate per una somma pari al costo delle opere da realizzare, maggiorata del 30%.

La fidejussione, a scelta dell'offerente, può essere bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui all'articolo 107 del D.Lgs. 1° settembre 1993, n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie, a ciò autorizzati dal Ministero dell'Economia e delle Finanze. La garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2, del Codice Civile, nonché l'operatività della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della stazione appaltante, ed avere validità fino alla dichiarazione liberatoria da parte del Comune. 

I servizi tecnologici di luce, gas, telefono saranno a totale cura e spese della Proponente e pertanto faranno esclusivo capo alla stessa eventuali contributi che fossero richiesti dalle società erogatrici dei servizi di cui sopra per gli allacciamenti ed eventuali opere connesse.

Il certificato di collaudo dovrà contenere lo stato di consistenza delle opere realizzate.

Articolo 5
 TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

Qualora la proponente proceda all’alienazione delle aree e dei fabbricati, dovrà trasmettere alla parte acquirente gli obblighi e oneri di cui alla presente Convenzione stipulata con il Comune di Vercelli. La proponente dovrà dare notizia al Comune di ogni trasferimento effettuato entro trenta (30) giorni dall'atto di trasferimento. 

In ogni caso di trasferimento parziale degli oneri sopraddetti, la proponente ed i suoi successori od aventi causa restano solidamente responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi non trasferiti agli acquirenti degli immobili.

I proprietari delle aree ed i loro successori od aventi causa nell'esecuzione di dette opere ed impianti dovranno osservare le norme dettate con la presente Convenzione.

Articolo 6
TEMPI E MODALITA' DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE
Il progetto dovrà essere corredato da un dettagliato computo metrico estimativo, i cui prezzi elementari dovranno essere desunti dall'ultima edizione dell’elenco prezzi edito dalla Regione Piemonte, e da un capitolato speciale d'appalto recante le specifiche tecniche e le modalità costruttive delle singole categorie di opere da eseguire.

Il Comune conferirà con propri atti a tecnici di propria fiducia gli incarichi del collaudo dei lavori.

Tutte le spese relative alla progettazione, alla direzione, contabilità ed al collaudo dei lavori, nessuna esclusa, saranno a pieno ed esclusivo carico della proponente.

A lavori ultimati il direttore dei lavori dovrà presentare al Comune la contabilità dei lavori eseguiti, redatta in conformità alle vigenti disposizioni di legge e regolamentari in materia di lavori pubblici, con esclusione della revisione dei prezzi.

Gli atti contabili e di collaudo saranno approvati dal Comune.

All'atto di tale approvazione sarà trasferita gratuitamente al Comune la proprietà delle opere realizzate dalla Proponente ed, a seguito di attestazione scritta del Comune medesimo, potrà essere svincolata la fidejussione di cui al successivo art. 9. Resta inteso che fino a detto trasferimento resta a carico della proponente o degli aventi diritto, ogni onere di manutenzione delle opere e degli impianti realizzati a norma della presente convenzione.

Articolo 7
TERMINI PER L’INIZIO E L’ULTIMAZIONE DEI LAVORI

I lavori qui previsti,  dovranno essere iniziati entro e non oltre un anno dalla data di emissione del permesso di costruire e dovranno essere condotti in modo da pervenire ad ultimazione entro e non oltre tre anni dall’inizio lavori e comunque non oltre quattro anni dalla firma della presente convenzione.
Articolo 8
 SANZIONI CONVENZIONALI

Oltre alle sanzioni previste dalla legge e dalle norme aventi forza di legge, il Comune, avrà facoltà di rivalersi sulla garanzia fidejussoria qualora parti delle opere non siano state eseguite, non siano state eseguite conformemente al progetto o non a regola d'arte e la Proponente, adeguatamente diffidata, non abbia provveduto a  rimuovere tali inconvenienti lamentati.

Peraltro qualora a giudizio insindacabile del Comune,  i lavori fossero eseguiti in sostanziale difformità dal progetto qui contemplato, il Comune stesso sarà in facoltà di dichiarare, con atto motivato, la decadenza della presente Convenzione.

Articolo 9
 GARANZIE FINANZIARIE

La proponente, ha costituito per sé, impegnandosi, ora per allora, a trasmettere tale obbligo ai propri aventi causa a qualsiasi titolo, la cauzione costituita dalle seguenti fidejussioni (Bancaria o Assicurativa) dell'importo di €……………  rilasciata da ________________ al n.____________ in data_______________

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui alla presente convenzione la proponente autorizza il Comune a disporre della cauzione stessa nel modo più ampio, con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con l'esonero da ogni responsabilità a qualunque titolo per i pagamenti o prelievi che il Comune dovrà fare.

Articolo 10
 SPESE DI ROGITO

Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione, comprese quelle relative alla sua iscrizione nei registri della proprietà immobiliare, saranno a totale carico della parte proponente.

All'uopo viene chiesto il trattamento fiscale e gli eventuali benefici più favorevoli.

Articolo 11
RINVIO ALLE NORME DI LEGGE

Per quanto non contenuto nella presente convenzione si fa riferimento alle leggi urbanistiche statali e regionali ed ai regolamenti in vigore.

Articolo 12
 TRASCRIZIONI

Le parti autorizzano il conservatore dei Registri Immobiliari di Vercelli a trascrivere il presente atto, con sollievo dello stesso Conservatore da ogni responsabilità al riguardo, come dovranno essere trascritte le eventuali successive modifiche e/o integrazioni.

Le spese di trascrizione sono a carico del soggetto proponente.

Articolo 13
FORO COMPETENTE

Per ogni controversia inerente il presente atto che dovesse insorgere, le parti dichiarano e concordano di adire l’Autorità Giudiziaria del Foro di Vercelli.
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