Repubblica Italiana

Il giorno               dell’anno

in......................................................

innanzi a me

sono presenti i signori:

- Arch. Liliana Patriarca, che ai sensi dell’art. 69 dello Statuto Comunale a questo atto interviene e stipula quale Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico in rappresentanza del Comune di Vercelli, con sede in Vercelli, Piazza Municipio n. 5; Codice Fiscale n. 00355580028 (nel seguito chiamato Comune);

- il sig. Brendolan Dario , nato a………. il ……. in qualità di Amministratore della Società Commerciale Brendolan S.r.l. con sede in Belfiore (Verona) in viale del Lavoro n. 20 

Detti comparenti della cui identità personale sono certo
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

PREMESSO che:

· con deliberazione di Giunta Regionale 27 settembre 2007, n. 15-7013 è stato approvato il Nuovo  Piano per Insediamenti Produttivi  della Città di Vercelli;

· con deliberazione di Giunta Comunale n. 51 del 20 febbraio 2007 - previa verifica dei seguenti elementi e parametri: il tipo di progetto industriale proposto, il numero complessivo d’addetti nella proposta unità produttiva, la percentuale d’addetti con opportuna professionalità, la continuità e l’equilibrio d’impresa, livelli occupazionali dinamica di fatturato nel triennio, ammontare delle risorse investite nella ricerca - è stata  individuata la Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l. con sede in Belfiore (VR), Viale del Lavoro n° 20  quale soggetto assegnatario di area all’interno del P.I.P. in quanto in possesso dei requisiti indicati dalla deliberazione di Consiglio Comunale del 24 luglio 2006, n. 66, ed è stata conseguentemente riconosciuta, quale idoneo soggetto attuatore dell’intervento da realizzarsi all’interno dell’area P.I.P.;

· con atto rogito del Segretario Comunale dott.ssa Francesca Lomagno è stata sottoscritta convenzione n. 198 in data 10 dicembre 2007, tra il Comune di Vercelli e la Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l., per la cessione di area all’interno del PIP al fine di realizzare il programma produttivo proposto dalla stessa Società e sono stati siglati gli impegni urbanizzativi sulla stessa;
· in data 5 maggio 2008 è stato rilasciato Permesso di costruire n° 08/0056 (variante successiva n. 08/0056A rilasciata in data 25 febbraio 2010) per l’edificazione del fabbricato industriale e in data 17 novembre 2008 è stato rilasciato Permesso di costruire n°  07/0677 per le opere di urbanizzazione funzionali all’intervento;

· con lettera d’impegno in data 18.10.2010 la Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l., ha richiesto nuove ulteriori aree ubicate in prossimità al proprio stabilimento allo scopo di ampliare la propria unità produttiva realizzando un capannone integrato all’immobile esistente;

· attraverso variante ai sensi dell’art. 34 della Legge 865/71 al Piano per Insediamenti Produttivi vigente, approvata con deliberazione del Consiglio Comunale del 30.11.2010 n. 95, si sono rese disponibili superfici fondiarie in aderenza al lotto di proprietà della Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l. tali da permettere l’ampliamento produttivo alle medesime condizioni urbanistiche dell’originaria convenzione ai sensi della L. 865/71;

· la Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l. ha dichiarato di impegnarsi a realizzare una struttura produttiva idonea a garantire 100 nuovi addetti così come quantificati nella proposta insediativa;
· con Deliberazione di Giunta n° del ….. dicembre 2010 la Società Commerciale BRENDOLAN s.r.l. è stata confermata quale idoneo soggetto attuatore dell’intervento da realizzarsi all’interno dell’area P.I.P. in quanto in possesso dei requisiti richiesti dalla deliberazione di Consiglio Comunale del 24 luglio 2006, n. 66, conseguentemente è stata approvata la richiesta di assegnazione/cessione di ulteriori aree;
Le premesse fanno parte integrante e sostanziale della presente convenzione che prevede l’attuazione di intervento aziendale all’interno dell’area P.I.P. di Vercelli.

TUTTO CIO’ PREMESSO

ART. 1) – OGGETTO
Oggetto del presente atto sono:
· l’impegno, a frazionamento approvato, di cessione da parte del Comune di Vercelli alla società Commerciale BRENDOLAN s.r.l. di ulteriori aree fondiarie indicate al punto 1 del successivo art. 2;
· la definizione delle modalità realizzative degli edifici ad uso produttivo, localizzabili sul lotto fondiario ceduto in proprietà alla predetta società; 
· la determinazione del valore di cessione delle aree per infrastrutturazione che viene versato contestualmente alla sottoscrizione del presente atto;
· la definizione delle modalità realizzative delle opere di urbanizzazione, in conformità alle previsioni dello strumento urbanistico esecutivo approvato dalla Regione Piemonte con Deliberazione della Giunta Regionale 27 settembre 2007, n. 15-7013, variato ai sensi dell’art. 34 della L. 865/71 con Delibera di Consiglio Comunale n. 95 del 30.11.2010, ed in esecuzione dell’atto atto repertorio 198 del 10 dicembre 2007;
ART. 2) – IDENTIFICAZIONE DELLE AREE DI NUOVA ACQUISIZIONE E LORO UTILIZZAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA RELATIVE ALL’AMPLIAMENTO
In forza del presente atto:

1. viene prevista la cessione alla società quale ulteriore area fondiaria compresa nel Nuovo P.I.P. della Città di Vercelli, oggetto della variante urbanistica intervenuta in data 30 novembre 2010 ed approvata con atto consiliare n. 95, la seguente superficie di nuova acquisizione, come risulta dalla planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “B” evidenziata in tinta blu ed identificata catastalmente al N.C.T. del Comune censuario di Vercelli:

Fg. 69 mapp. 87p superficie mq.
24.820

al prezzo di €/mq 9,54 (corrispondente al valore di 8,50 attualizzato ISTAT), per un importo di €. 236.782,80
La cessione alla società delle predette aree - identificate catastalmente al Fg. 69 mapp. 87parte,  di superficie pari a mq. 24.820 - avverrà con successivo atto e contestualmente a seguito del frazionamento delle aree utile alla loro puntuale identificazione.
2. ai fini infrastrutturali, vengono versate le risorse utili a coprire i costi dell’area della realizzanda area a servizi (verde e parcheggi), identificata catastalmente al N.C.T. del Comune censuario di Vercelli, come risulta dalla planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “B” evidenziata in tinta verde:

Fg. 69 mapp. 87p superficie mq.
6.614
al prezzo di €/mq 9,54 (corrispondente al valore di 8,50 attualizzato ISTAT), per un importo di €. 63.097,56
3. vengono versate inoltre le risorse utili a compensare la superficie relativa all’area originariamente ceduta ai fini infrastrutturali ed ora destinata a superficie fondiaria, identificata catastalmente al N.C.T. del Comune censuario di Vercelli al fg. 69 mappale 94 parte, utili a coprire i costi dell’area della realizzanda prosecuzione di Via Famiglia Jona, come risulta dalla planimetria allegata al presente atto sotto la lettera “B” evidenziata in tinta rossa; tale area è pari a mq. 2.646 al prezzo di €/mq 9,54 (corrispondente al valore di 8,50 attualizzato ISTAT), per un importo di €. 25.242,84
L’importo totale complessivo relativo al nuovo ampliamento risulta pari ad €. 325.123,20
ART. 3) – OBBLIGHI DELLE PARTI
La Società Commerciale Brendolan S.r.l., si obbliga a:

1. versare alla sottoscrizione del presente atto al Comune di Vercelli le risorse utili ad acquisire le aree fondiarie e a servizi ed infrastrutture necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione correlate e funzionali all’insediamento produttivo di cui alla variante per un totale di €. 325.123,20 così determinato:
€. 236.782,80 quale corrispettivo per la cessione delle aree di cui all’art. 2, punto 1
da trasferirsi e cedersi con successivo atto ad avvenuto frazionamento
€. 63.097,56 quale corrispettivo destinato a coprire i costi dell’area della realizzanda area a servizi (verde e parcheggi) di cui all’art. 2, punto 2

€. 25.242,84 quale compensazione della superficie dell’area originariamente ceduta ai fini infrastrutturali ed ora destinata a superficie fondiaria di cui all’art. 2, punto 3
2. frazionare a propria cura e spese, le aree oggetto del presente atto di cui all’art. 2;

3. acquisire le aree oggetto di frazionamento di cui all’art. 2,  punto1.

4. alla presentazione del progetto esecutivo  delle opere di urbanizzazione, redatto a cura e spese della Società – sulla base dello schema progettuale  relativo alle opere di urbanizzazione allegato allo strumento urbanistico esecutivo (P.I.P.) –ai fini del rilascio del Permesso di costruire;

5. all’esecuzione delle opere di urbanizzazione già previste dallo strumento attuativo, da realizzarsi sui sedimi sopra riportati, a scomputo totale del contributo previsto per il rilascio del Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 16, comma 2, del  DPR n. 380/2001 e così come disciplinato all’art. 32 lettera g) e dall’art. 122, comma 8, del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i, pari ad €/mq 19,00 di Superficie fondiaria assegnata;

Tali opere, individuate nell’allegato alla presente sotto la lettera “….”, corrispondono all’importo di € 539.600, valore (sottosoglia) determinato tenendo conto del computo metrico estimativo facente parte degli elaborati di progetto del P.I.P.;
6.
alla presentazione, ai fini del rilascio del relativo Permesso di Costruire, del progetto per la realizzazione dei fabbricati ad uso produttivo. Il progetto dovrà assumere le indicazioni contenute nel meta -progetto paesaggistico redatto dalla studio Land Srl per l’area del Nuovo PIP, in merito al trattamento estetico del manufatto architettonico.
7. a realizzare fabbricati per attività produttiva secondo i tempi di attuazione indicati nel Permesso di Costruire nel pieno rispetto delle previsioni e delle norme contenute nel P.I.P.; 
8.
all’occupazione - secondo il programma insediativo relativo al Deposito Logistico che la società intende realizzare all’interno del quale verrà svolta anche attività di confezionamento - di circa 100 addetti.

Il Comune si obbliga a:

1. cedere con successivo atto ed a frazionamento avvenuto le aree fondiarie indicate all’art. 2, punto 1, del presente atto;
2. mettere a disposizione le aree i fini infrastrutturali e per la realizzazione dei servizi previsti nel P.I.P. oggetto del presente atto ;

3. far realizzare e concludere entro la fine del 2013 da parte di ATENA Servizi Spa l’interramento della linea di alta tensione che oggi attraversa la superficie fondiaria oggetto di cessione e già oggetto dell’Accordo sottoscritto tra lo stesso Comune di Vercelli e Terna Spa.
ART. 4) – ONERI PER L’URBANIZZAZIONE 
Il valore degli oneri di urbanizzazione è pari ad € 539.600, corrispondente all’importo lavori relativi ad opere di urbanizzazione da realizzare.
La progettazione e la successiva realizzazione delle predette opere che la società si obbliga ad attuare dovrà avvenire con le modalità di seguito indicate e nel rispetto della normativa in materia di lavori pubblici e del vigente Regolamento di applicazione degli oneri di urbanizzazione.

La progettazione delle opere di urbanizzazione, da redigere secondo le modalità previste dal D.Lgs 163/2006 e s.m.i. e del D.P.R. 554/1999, riguarderà tutte le opere funzionali all’avvio delle attività e riguarderà, in particolare, gli interventi già previsti dallo Strumento Urbanistico Esecutivo sulle aree oggetto di acquisizione per infrastrutture e servizi.
I progetti dovranno rispettare le normative di settore vigenti ed, in particolare, dovranno presentare soluzioni tecniche adeguate al fine di garantire la compatibilità ambientale dell’intervento e la risoluzione delle problematiche relative all’abbattimento delle barriere architettoniche, alla sicurezza dei pedoni, alla mobilità ciclistica, alla previsione di aree per raccolta rifiuti e per fermate di mezzi pubblici, ecc.
Per quanto riguarda il contributo da versare per le eventuali opere necessarie al trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione di luoghi, ove ne siano alterate le caratteristiche (cfr. 1° comma art. 19 D.P.R. 6 giugno, n. 380), si prevede l’esecuzione diretta dalle opere da parte del titolare del permesso di costruire; diversamente queste verranno indicate, ai fini del lavoro compiuto, dalla Società che gestisce gli impianti per lo smaltimento dei rifiuti.
La direzione dei lavori delle opere di urbanizzazione eseguite a scomputo ed il relativo collaudo finale saranno affidati a tecnici abilitati nominati dal soggetto attuatore, in accordo con l’Amministrazione Comunale. I relativi oneri sono a carico del proponente.

ART. 5) – DIRETTA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE – GARANZIE 
La Società garantirà l’esatta esecuzione delle opere da eseguire a scomputo del contributo con fideiussione per la somma di € 701.480, da rilasciarsi a favore del Comune di Vercelli, entro la data di sottoscrizione dell’atto di cessione delle aree indicate al precedente art.2 - punto 1.

Tale importo risulta pari al costo delle opere da realizzare maggiorato del 30%, a copertura di eventuali aumenti del costo di realizzazione delle opere nel corso dell’esecuzione, nonché delle spese che possono derivare al Comune di Vercelli nel caso di inadempimento dell’obbligato.

La garanzia fidejussoria sarà rilasciata con la previsione del pagamento a semplice richiesta e senza facoltà di opporre eccezione alcuna, compresi il beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 C.C. e l’eccezione di cui all’art. 1952 C.C. nonché con validità fino alla dichiarazione liberatoria da parte del Comune.

L’eventuale trasferimento del titolo ad altri soggetti sarà subordinato all’assunzione della fideiussione a carico del nuovo obbligato principale. 

La fidejussione verrà svincolata ad opere ultimate e collaudate, e potrà essere ridotta in funzione delle opere eseguite e collaudate in corso d'opera.

ART. 6) – SPESE

Spese, Imposte, Tasse comunque dovute, inerenti e conseguenti il presente atto, ivi comprese quelle di segreteria, trascrizione e dei frazionamenti, restano a carico della Società, salvo i benefici fiscali previsti dalla legge.

ART. 7) – DOCUMENTI ALLEGATI 
Costituiscono parte integrante della presente convenzione, così come richiamati dai precedenti punti:

· deliberazione Giunta Comunale n…… del 
dicembre 2010 (allegato A)

· planimetria generale e catastale dell’area oggetto di convenzione (allegato B)

ART. 8) - SANZIONI PER INADEMPIENZA
L’inadempienza di quanto previsto all’art. 3, punti 1 – 2 – 3 – 4 – 5 – 6 -7 -8 da parte della Società determinerà la risoluzione della presente convenzione e la restituzione  in proprietà al Comune di Vercelli (o ad altro soggetto dalla stessa indicato) delle aree e degli eventuali edifici sulle stesse esistenti, previo rimborso di tutte le spese sostenute per l’edificazione del fabbricato/i esistente/i comprensivo di oneri relativi all’acquisizione delle aree e dei costi di urbanizzazione, da determinarsi in relazione al valore di inventario dei beni.
ART. 9) - RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE E AUTORIZZAZIONE DI AGIBILITÀ
L’agibilità e l’uso dei fabbricati verranno autorizzati se ed in quanto gli obblighi assunti con il presente atto e derivanti da Permesso di Costruire o Denuncia d’Inizio Attività siano stati regolarmente adempiuti.

ART. 10 ) - TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

1. La Società Brendolan S.r.l. potrà trasferire i propri obblighi relativi all'esecuzione delle urbanizzazioni previo assenso del Comune ed a soggetto che offra le medesime garanzie;
2. Il Comune potrà opporsi solo quando non ritenga che il cessionario disponga di idonei requisiti tecnici e finanziari di livello analogo a quelli della Società Brendolan.
3. In ogni caso la Società rimane obbligata in solido con la cessionaria fino a quando questa non avrà fornito al Comune garanzie sostitutive a quelle di cui all'art. 6.
4. Nel caso di alienazione delle aree, la Società dovrà darne notizia al Comune entro i trenta giorni successivi.
5. Negli atti di compravendita dovranno essere richiamati e trasferiti espressamente i vincoli derivati dalla presente convenzione.
ART. 11) - FORO COMPETENTE
Per ogni controversia che dovesse insorgere inerente al presente atto, le parti dichiarano e concordano di adire in via esclusiva l'Autorità Giudiziaria del Foro di Vercelli.

ART. 12) - NORMA FINALE

Lieve modifiche alla presente convenzione, dettate da esigenze di funzionalità potranno essere apportate su istanza e di comune accordo tra le parti, a cura dell'Ufficiale rogante.
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